УКРАЇНА

КАЛУСЬКА МІСЬКА РАДА
( ___________ сесія п’ятого демократичного скликання)

РІШЕННЯ

від _______________  № ______ 

            м.Калуш

Про затвердження проекту договору оренди

приміщення басейну площею 2255,9кв.м. 

за адресою: м. Калуш, вул. Дзвонарська, 4  

Керуючись  ч. 5 ст. 60 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, відповідно до протокольних доручень міського голови, висловлених в ході пленарного засідання міської ради 9 вересня 2014року, та враховуючи рекомендації постійної комісії власності та екології з питань розвитку промисловості і підприємництва, власності та екології міська рада

ВИРІШИЛА:

1. Затвердити проект договору оренди приміщення басейну площею 2255,9кв.м. за адресою: м. Калуш, вул. Дзвонарська, 4 між Територіальною громадою м. Калуша в особі Калуської міської ради та Товариством з обмеженою відповідальністю “Акваторія-Калуш”.

2. Фонду комунальної власності територіальної громади м. Калуша (Роман Боднарчук) укласти з Товариством з обмеженою відповідальністю “Акваторія-Калуш” договір визначений в п.1 цього рішення.

3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів міської ради Руслану Вайду.

Міський голова





                          Ігор Насалик
Погоджено :

	Секретар міської ради


	Олександр Челядин



	Перший заступник  міського голови з питань 

діяльності виконавчих органів міської ради


	Ігор Матвійчук



	Заступник  міського голови з питань 

діяльності виконавчих органів міської ради


	Руслана Вайда

	Голова Фонду


	Роман Боднарчук



	Юрист


	Іван Коцан




	
	Додаток 

до рішення міської ради від_____________2014р. №______

( _____________ сесія п’ятого демократичного скликання)


ДОГОВІР ОРЕНДИ 
м. Калуш      





 №______ від "_____"_______________ 20___ р.

Ми, що нижче зазначені: Територіальна громада міста Калуша в особі Калуської міської ради, що знаходиться за адресою: 77300, Івано-Франківська область, місто Калуш, вул. Івана Франка, буд. 1, код платника податків згідно з Єдиним державним реєстром підприємств та організацій України або податковий номер 33578261, (далі - Орендодавець), від імені якого виступає Фонд комунальної власності територіальної громади м. Калуша, що знаходиться за адресою: 77300, Івано-Франківська область, м. Калуш вул. Підвальна, буд.20, код платника податків згідно з Єдиним державним реєстром підприємств та організацій України або податковий номер 25668684, в особі голови Фонду комунальної власності територіальної громади міста Калуша БОДНАРЧУКА РОМАНА МИХАЙЛОВИЧА, реєстраційний номер облікової картки платника податків за даними Державного реєстру фізичних осіб – платників податків 1936010676, зареєстрований за адресою: Івано-Франківська область, місто Калуш, вул. Євшана, буд.15 кв.105, який діє на підставі Положення про Фонд комунальної власності територіальної громади м. Калуша (нова редакція), затвердженого рішенням міської ради від 27 січня 2011 року № 81, державну реєстрацію змін до установчих документів проведено 11 лютого 2011 року державним реєстратором виконавчого комітету Калуської міської ради, номер запису 11201050010000951, розпорядження міського голови Калуської міської ради від 11 листопада 2010 року № 303-к/04-03/01 та 
Товариство з обмеженою відповідальністю “Акваторія -Калуш”, що знаходиться за адресою: 77300, Україна, Івано-Франківська область, місто Калуш, вул. Малицької будинок , 1 квартира 66, ідентифікаційний код 39358357 (далі – Орендар) в особі ______________________________________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________________  
___________________________________________________________________________________________________    

з другої сторони, уклали цей Договір оренди нежитлових приміщень (далі - Договір) про наведене нижче.

1. Предмет Договору

1.1 Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування нежитлові приміщення 

Комплексу будівель та споруд ЗОШ І-ІІІст. №3 а саме: з лірери “А” – школи приміщення басейну площею 2255.9кв.м., що становить 1536/10000 ідеальних частки, розташовані за адресою: Івано-Франківська область, місто Калуш, вул. Дзвонарська (вул. Семанишина), буд. 4 (чотири), (далі – Приміщення). Вказані приміщення належать Орендодавцю на підставі Свідоцтва про право власності на нерухоме майно виданого 26 квітня 2004 року Калуською міською радою згідно рішення виконавчого комітету від 07 вересня 1999року №201, зареєстрованого в Івано-Франківському бюро технічної інвентаризації номер запису: 168 в книзі; 6, реєстраційни номер: 5616841. Експерна вартість 2 151 718 (два мільйона сто п’ятдесят одна тисяча сімсот вісімнадцять)грн., 00 копійок  без ПДВ. Приміщення знаходиться на балансі управління освіти Калуської міської ради.  

1.2 Приміщення передаються в оренду для використання під оздоровчий комплекс для дітей та молоді, фізкультурно-оздоровчий комплекс з плавальним басейном (для занять всіма видами фізкультурно-оздоровчої діяльності, що не суперечить чинному законодавству)
1.3 Разом з Приміщеннями Орендареві передаються в користування матеріальні цінності, встановлені в Приміщеннях, які неможливо відділити від Приміщень без заподіяння їм шкоди. Перелік матеріальних цінностей, які передаються Орендареві, приведено в Акті приймання-передачі Приміщень.

2. Умови і строки передачі та повернення Приміщень

2.1 Вступ Орендаря у користування Приміщеннями настає після укладення цього Договору в порядку, встановленому чинним законодавством, з моменту державної реєстрації  цього Договору та підписання сторонами Акта приймання-передачі Приміщень. Передача Приміщень в оренду не спричиняє передачу Орендарю права власності на Приміщення.

2.2 Акт приймання-передачі Приміщень оформляється одночасно з передачею їх в оренду від Орендодавця до Орендаря. Термін оформлення Акта приймання-передачі Приміщень не може перевищувати трьох днів з дня державної реєстрації  цього Договору.

2.3 Після припинення цього Договору, його дострокового розірвання, Орендар повертає Орендодавцеві Приміщення у погоджений сторонами термін, але не пізніше 20-ти календарних днів після:

· дати, вказаної в Договорі про припинення цього Договору;

· набрання законної сили рішення суду про припинення цього Договору

    2.4. Передача Приміщень від Орендаря до Орендодавця після припинення дії цього Договору здійснюється за Актом приймання-передачі приміщень, що підписується повноважними представниками Орендаря і Орендодавця. Якщо Орендар не виконує обов’язку щодо повернення Приміщень, він сплачує Орендодавцю неустойку, нараховану згідно п.5.3 цього Договору  

2.5. При передачі Приміщень від Орендаря до Орендодавця Орендар має право залишити собі проведені ним поліпшення орендованих Приміщень, здійснені за власні кошти, якщо вони можуть бути відокремлені від цих Приміщень без заподіяння їм шкоди.

Витрати Орендаря на поліпшення орендованих Приміщень, які неможливо відокремити від Приміщень без заподіяння їм шкоди, не підлягають відшкодуванню Орендодавцем. 

3. Порядок розрахунків та сплати орендної плати

3.1. Базовий розмір місячної орендної плати становить без ПДВ 8 966грн.
Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством.
3.2. Розмір орендної плати, яку повинен сплачувати Орендар за звітний місяць, визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції.
Орендна плата щомісячно коригується на індекс інфляції за попередній місяць .

До орендної плати не включаються витрати за комунальні послуги, пов’язані з використанням та утриманням орендованих приміщень, у тому числі витрати за електроенергію, газ, воду, телефон, каналізацію, прибирання сміття на прилеглих до Приміщень територіях, а також витрати, пов’язані з обслуговуванням інженерного обладнання внутрішньо будинкових мереж. Оплата вищевказаних витрат за надані комунальні послуги здійснюється Орендарем за рахунок його власних коштів.

3.3 Нарахування орендної плати за орендовані Приміщення проводиться з дня підписання сторонами Акта приймання-передачі Приміщень від Орендодавця до Орендаря і закінчується днем, коли сторонами підписано Акт приймання-передачі Приміщень від Орендаря до Орендодавця.

3.4 Орендна плата за орендовані Приміщення вноситься Орендарем щомісячно шляхом перерахування грошових коштів на рахунок Орендодавця, в термін не пізніше 25 числа за поточний місяць.

На суму орендної плати, яку не вніс або не своєчасно вніс Орендар, нараховується пеня відповідно до п.5.2 цього Договору.

3.5 Розмір орендної плати може бути переглянутий за погодженням сторін. На вимогу однієї із сторін розмір орендної плати може бути змінено у разі зміни стану Приміщень, зміни Методики розрахунку і порядку використання орендної плати, та в інших випадках, передбачених законодавчими актами України.

4. Права та обов'язки сторін

4.1 Орендар має право:

4.1.1 Самостійно здійснювати господарську діяльність в орендованих Приміщеннях використовуючи їх за цільовим призначенням відповідно до п.1.3 цього Договору.

4.1.2 Передавати в суборенду частину Приміщень тільки після отримання на це письмової згоди Орендодавця. Частина орендованих Приміщень може бути передана в суборенду на строк, що не може перевищувати терміну дії цього Договору

4.1.3 Проводити реконструкцію, переобладнання та поліпшення орендованих Приміщень, що зумовлює підвищення їх вартості, після отримання на це письмової згоди Орендодавця.

4.1.4 У випадку прийняття Орендодавцем рішення про приватизацію Приміщень брати участь у їх приватизації в порядку, передбаченому чинним законодавством.

При приватизації Приміщень вартість покращень здійснені Орендарем за рахунок власних коштів за згодою Орендодавця, які неможливо відокремити від даних приміщень без заподіяння їм шкоди, підлягає компенсації Орендареві в порядку встановленому чинним законодавством.

4.1.5 Виступати з ініціативою щодо розірвання цього Договору оренди у випадках, передбачених цим Договором та чинним законодавством.

4.1.6 При належному виконанні умов цього Договору Орендар має переважне право перед іншими особами на укладення Договору оренди орендованих Приміщень на новий строк після закінчення терміну дії цього Договору.
4.2 Орендодавець має право:

4.2.1 Контролювати стан та ефективність використання Орендарем Приміщень.

4.2.2 Виступати з ініціативою щодо розірвання Договору оренди у випадках, передбачених цим Договором та чинним законодавством.

4.2.3.Здійснювати контроль за дотриманням Орендарем умов Договору оренди і вживати відповідно до чинного законодавства заходи по усуненню порушень умов Договору оренди, які допускає Орендар.

4.2.4 В односторонньому порядку розірвати цей Договір відповідно до ст. 782 Цивільного кодексу України.

4.3 Орендар зобов'язується:

4.3.1 Прийняти у користування Приміщення і підписати Акт приймання-передачі Приміщень протягом трьох днів з дня державної реєстрації цього Договору.

4.3.2 Використовувати Приміщення за цільовим призначенням відповідно до п. 1.3 цього Договору.

4.3.3 Своєчасно і в повному обсязі вносити Орендодавцеві орендну плату згідно з розділом 3 цього Договору, а у випадку прострочення терміну сплати орендної плати сплатити пеню згідно з п. 5.2 цього Договору.

4.3.4 Своєчасно і в повному обсязі вносити плату за надані комунальні послуги підприємствами і установами міста відповідно до укладених з ними договорів.

4.3.5 Підтримувати в належному стані Приміщення, здійснювати заходи по запобіганню їх псування і пошкодження, своєчасно здійснювати за власні кошти їх ремонт. У випадку погіршення орендованих Приміщень з вини Орендаря Орендар зобов'язаний за власні кошти усунути погіршення орендованих Приміщень, не чекаючи повідомлень Орендодавця, з дотриманням вимог п.п. 4.1.3 та 4.1.4 цього Договору.

4.3.6 Протягом місяця після державної реєстрації цього Договору застрахувати за власні кошти на користь Орендодавця орендовані Приміщення не менше ніж на їх вартість, визначену незалежною оцінкою Приміщень, здійснених у відповідності до Закону України "Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні". Копію страхового полісу подати Орендодавцеві.

4.3.7 Допускати в Приміщення спеціалістів Орендодавця та комунального господарства м. Калуша для виконання їх службових обов'язків та перевірки використання Приміщень відповідно до умов цього Договору.

4.3.8 У місячний термін із дня державної реєстрації  цього Договору укласти з балансоутримувачем будівлі, в якій розташовані орендовані Приміщення, угоду про спільну експлуатацію будівлі та інженерних комунікацій цієї будівлі, а також підтримання в належному стані прилеглої до будівлі території. Копію угоди подати Орендодавцеві.

4.3.9 У випадку, передбаченому п. 2.4 цього Договору, повернути Орендодавцеві Приміщення у стані, не гіршому ніж на момент передачі їх в оренду з врахуванням нормального фізичного зносу.

4.3.10 Оплатити витрати пов'язані з нотаріальним посвідченням і державною реєстрацією цього Договору, якщо нотаріальне посвідчення і державна реєстрація вимагається чинним законодавством.
4.4 Орендодавець зобов'язується:

4.4.1 Передати у користування Орендаря Приміщення і підписати Акт приймання-передачі Приміщень протягом трьох днів з дня державної реєстрації  цього Договору оренди.

4.4.2 Не перешкоджати Орендареві в користуванні Приміщеннями, не вчиняти дій, які б порушували права Орендаря.

5. Відповідальність сторін

5.1 За невиконання або неналежне виконання зобов'язань згідно з цим Договором сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України та даним Договором.

5.2. За прострочення терміну сплати орендної плати або внесення орендної плати не в повному обсязі Орендар сплачує на рахунок Фонду комунальної власності територіальної громади міста Калуша пеню у розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла у період прострочення терміну сплати, розрахованої за кожний день прострочення платежу від суми заборгованості, що склалася з моменту виникнення заборгованості з першого числа місяця наступного за звітним, включаючи день сплати заборгованості.

5.3 У випадку не виконання Орендарем обов'язку щодо повернення Орендодавцеві Приміщень відповідно до вимог п. 2.4 цього Договору, Орендар сплачує Орендодавцеві неустойку в розмірі подвійного розміру орендної плати, встановленої і нарахованої згідно із цим Договором з врахуванням суми ПДВ, за період безпідставного користування Приміщеннями.

5.4 У разі погіршення стану орендованих Приміщень чи загибелі об'єкта оренди з вини Орендаря Орендар відшкодовує Орендодавцеві реальні збитки, які нанесені орендованому Приміщенню, при умові, що не зможе довести, що погіршення сталося не з його вини. Сума реальних збитків, які Орендар повинен відшкодувати Орендодавцеві, визначається в порядку, встановленому чинним законодавством.

5.5 Спори, що виникають у ході виконання цього Договору, вирішуються шляхом узгодження спірних моментів з врахуванням прав і законних інтересів кожної із сторін. Якщо сторони не досягли згоди протягом одного місяця з часу звернення однієї сторони до іншої, будь-яка із сторін має право звернутися до суду чи Господарського суду за вирішенням цього спору.

5.6. Сторони не відповідають за будь-які зобов’язання один одного перед третіми особами.

6. Строк дії та умови зміни чи припинення Договору оренди

6.1 Цей Договір вступає в дію з моменту його державної реєстрації та діє до 30 жовтня 2039р.
6.2 Умови Договору оренди зберігають силу протягом всього строку дії цього Договору та у випадках, коли після його укладення законодавством встановлюються правила, що погіршують становище Орендаря, якщо інше прямо не буде встановлено законами України.

6.3 Зміни та доповнення, що вносяться до цього Договору, розглядаються сторонами протягом 20 днів після їх отримання письмового повідомлення. Всі зміни та доповнення до Договору оренди за погодженням сторін оформляються відповідними письмовими Угодами, підписаними уповноваженими особами сторін. Угоди про внесення змін до цього Договору не підлягають нотаріальному посвідченню.

Одностороннє внесення змін до Договору оренди не допускається.

Зміни та доповнення до Договору оренди можуть бути внесені на вимогу однієї із сторін за рішенням суду чи господарського суду у випадках, передбачених чинним законодавством, та п.3.5 цього Договору.

6.4 Припинення дії цього Договору оренди може мати місце у випадках:

6.4.1 Закінчення строку, на який цей Договір було укладено. Про припинення Договору оренди в даному випадку сторони повідомляють одна одну не пізніше як в місячний термін із дня закінчення цього Договору.

6.4.2 Дострокового розірвання цього Договору за взаємною згодою сторін. За взаємною згодою сторін Договір оренди припиняється не пізніше, як в місячний термін із дня досягнення домовленості сторін про його припинення.

6.4.3 Набрання законної  сили рішенням суду про дострокове розірвання Договору оренди на вимогу однієї із сторін.

6.4.4  Приватизації об'єкта оренди в порядку, визначеному чинним законодавством,

6.4.5  Припинення Орендаря – юридичної особи шляхом ліквідації.

6.4.6  Загибелі (повного знищення) об'єкта оренди.

6.4.7 Розірвання Договору Орендодавцем в односторонньому порядку згідно ст. 782 Цивільного кодексу України якщо Орендар не вносить орендну плату, визначену згідно п. 3.2 цього Договору, протягом трьох місяців підряд.

В цьому випадку Договір вважається розірваним з дня одержання Орендарем письмового повідомлення Орендодавця.

Письмове повідомлення Орендодавця про припинення Договору вважається одержаним Орендарем, якщо:

- це повідомлення вручено повноважному представнику Орендаря, який одночасно з одержанням повідомлення розписується на другому примірнику повідомлення, що залишається у Фонді комунальної власності територіальної громади м.Калуша, або 

-  це повідомлення надіслано Орендодавцем Орендарю поштою рекомендованим листом із рекомендованим повідомленням про вручення поштового відправлення адресату. Таке повідомлення надсилається за адресою місцезнаходження Орендаря, або за адресою, за якою здійснено державну реєстрацію Орендаря, як суб’єкта господарювання.

6.5 Договір оренди може бути розірваний достроково на вимогу однієї із сторін за рішенням суду чи Господарського суду в разі невиконання або неналежного виконання сторонами зобов'язань за цим Договором та з інших підстав, передбачених чинним законодавством, в тому числі:

6.5.1 Орендар використовує орендовані Приміщення не за призначенням.

6.5.2 Орендар не виконує умов Договору оренди.

6.5.3 Орендар своєю недбалістю створює загрозу пошкодження орендованих Приміщень.

6.5.4 Орендар має заборгованість з орендної плати, що рівна або перевищує тримісячний розмір орендної плати за Приміщення.

6.5.5 Орендар не підтримує в належному стані Приміщення.

6.5.6 Орендар здав в суборенду частину орендованих Приміщень або всі Приміщення без отримання на це згоди Орендодавця.

6.5.7 Орендар не уклав чи відмовляється укласти договір з балансоутримувачем будівлі, в якій розташовані орендовані Приміщення, про спільну експлуатацію будівлі та інженерних комунікацій цієї будівлі, а також підтримання в належному стані. 

6.5.8 Орендар відмовляється прийняти в користування Приміщення та підписати Акт приймання-передачі Приміщень протягом трьох днів з дня підписання цього Договору.

6.6 Після закінчення строку цього Договору Орендар за інших  рівних умов має переважне право на продовження Договору на новий строк, який належним чином виконував свої обов’язки. Для продовження дії Договору на новий строк орендар не пізніше, як за 30 календарнихднів до закінчення терміну дії цього Договору подає письмову заяву.  

6.7 Договір оренди Приміщень підлягає продовженню при умові, що Орендар належним чином виконував умови цього Договору, у тому числі своєчасно та в повному об'ємі сплачував орендну плату, і не пізніше, як за 30 календарних днів до закінчення терміну дії цього Договору подав письмову заяву на продовження терміну дії цього Договору. 

6.8 Договір оренди не підлягає продовженню у наступних випадках:

6.8.1 Прийняття рішення міської ради про приватизацію Приміщень на конкурентних засадах.

6.8.2 Порушення Орендарем істотних умов цього Договору.

6.9 Реорганізація Орендодавця, крім випадків, передбачених ст. 104 Цивільного кодексу України, чи перехід права власності на орендовані Приміщення від Орендодавця до інших осіб не є підставою для зміни умов або припинення цього Договору.

7. Ризик випадкової загибелі орендованих Приміщень

Ризик випадкової загибелі або випадкового псування орендованих Приміщень несуть сторони у порядку, встановленому чинним законодавством України.

8. Використання амортизаційних відрахувань

8.1 Амортизаційні відрахування на орендовані Приміщення нараховуються Орендарем. 

8.2 Поліпшення орендованих Приміщень, здійсненні за рахунок амортизаційних відрахувань, є комунальною власністю територіальної громади м.Калуша.

9. Особливі умови Договору оренди

зобов’язання орендаря:

· надавати щотижня з понеділка по п’ятницю з 8год. 00хв. до 13год. 00хв. безкоштовно учням загальноосвітніх шкіл міста басейн для занять з плавання; 

· облаштувати прилеглу до будівлі територію;

· відшкодовувати балансоутримувачу витрати, пов’язані із сплатою земельного податку;

зобов’язання орендодавця:

· не нараховувати орендну плату орендарю за час використання басейну для занять з плавання учнів щотижня з понеділка по п’ятницю з 8год. 00хв. до 13год. 00хв.

Заключні положення

10.1 У всьому, що не врегульовано цим Договором, Сторони виходять з норм законодавства України.

10.2 Цей договір підлягає нотаріальному посвдченню і державній реєстрації.

10.3 Цей Договір складено у трьох примірниках, які мають юридичну силу оригіналів. Один примірник Договору зберігається у справах нотаріуса ___________________ Калуського нотаріального округу, Фонді комунальної власності територіальної громади м. Калуша, другий – в Орендаря. Копію цього Договору Фонд комунальної власності передає Балансоутримувачу.

11. Юридичні адреси та інші реквізити сторін

	Орендодавець
	Орендар

	77300, м. Калуш, вул. Підвальна, 20

Фонд комунальної власності територіальної громади м.Калуша,  

тел.6-53-57; 2-70-99; код.№25668684, 

р/р 34225999700015 ГУДКУ  в Івано-Франківській області, МФО 836014,

свідоцтво № 100216905, под.№256686809168

Голова Фонду____________ Боднарчук Р.М.
	____________________________________________ 

____________________________________________ 

____________________________________________ 

____________________________________________ 

____________________________________________ 

____________________________________________ 

____________________________________________ 

____________________________________________ 

____________________________________________                              


Секретар міської ради 




Олександр Челядин
